REFERAT AF BESTYRELSESM@DE DEN 25. NOVEMBER 2020 /45_3/
57

Bestyrelsesmede i Lejerbo Herning den 25. november 2020, Hotel Eyde.

Deltagere: Formand Ulla-Helena Jensen, Mads Nergaard Pedersen, Anne Sakariassen
Flemming Malby Nielsen, Jargen Skovsende Pedersen.

Fra administrationen deltog forretningsferer Ebbe Johansson og Trine Taulbjerg Slot (ref.)

Dagsorden:

Godkendelse af referat fra bestyrelsesmeadet den 26.05.2020.
Nyt fra formanden.
Meddelelser fra administrationen.
Nyt fra Hovedbestyrelse.
Konstituering. Valg af nazstformand.
Nybyggeri og renovering.
Udlejningssituationen.
Godkendelse af anlaegsbudgetter afd. 414-0 og 461-0
(nu med 10 ar afskrivning pa egne midler).
Tidligere lan til kekkener afdeling 231-0.
0. Gennemgang af Egenkapitaludvikling og omfordeling konto 401 og
405, samt orientering om igangveerende regnskaber for 2019/20.
11. Godkendelse af tilbud pa fotografering af afdelinger/boliger.
12. Neste mede.
13. Eventuelt.
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Formand Ulla Helena Jensen bed velkommen og startede modet.

Ad 1. Godkendelse af referat af 26.05.2020
Referatet fra 26.05.2020 blev godkendt uden yderligere bemaerkninger.

Ad 2. fra formand

Formand Ulla Helena Jensen orienterede:

Repreesentantskabsmedet blev grundet corona udskudt til den 12. august 2020. Madet forleb godt,
med deltagelse af landsformand Gunnar Serensen. De nye vedteegtseendringer blev godkendt af
bade repreasentantskabet og senere af kommunen.

En del repraesentanter dukkede desveerre ikke op og havde ikke meldt afbud (maske pga. corona).
Fremover skal man derfor timelde sig repraesentantskabsmadet.

Formanden fra afdeling 296-0 bragte en problemstilling op ved repreesentantskabsmadet {en asidre
sag om fald i bruseniche) som Formand Ulla Helena Jensen lovede at viderebringe. Sagen er
undersegt og der er lavet beregning pa udbedring af skade, som vil belebe sig til ca. 8700 kr. pr.
lejemal. (huslejestigning pa ca. 500. kr. pr. mdr.)
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Da det er 34 ar gammel sag, var bestyrelsen enige i, at organisationen ikke yder tilskud eller daskker
udgifter i den forbindelse, men henviser i stedet tii, at man har mulighed for at benytte individuel
raderet, safremt der enskes nyt bad/bruseniche.

Bestyrelsesseminaret og Landsreprasentantskabsmadet den 13. og 14. november 2020, blev
desvaerre grundet corona udskudt/aflyst. Hovedbestyrelsesmedlemmeme forsastter ind til naeste
landsrepreesentantskabsmede, som formegentiigt afholdes i marts 2021,

Det arlige Lejerbo seminar, som afholdes sammen med Lejerbo region Kelding og Aalborg, er
desvaerme ogsa grundet corona aflyst i 2021.

Der er udsendt referat til bestyrelsen, efter afholdelse af dialogmede med Herming kommune den 5.
november 2020. Det var et udmaerket made hvor forretningsfereren deltog sammen med formand
Ulla-Helena Jensen. Omkring Hemning+ blev Lejerbo Herning bedt om at falge op overfor kommunen
i forhoid til evt. ansegning om udvidelse af kvoteantallet og eendring af boligtype i forhold til vores
nuvaerende planer. Vores nuvaerende planer er 132 boliger, hvoraf 114 er ungdomsboliger og 18 er
familiebotiger.

Den oprindelige kvote var 100 ungdomsboliger + fellesfaciliteter, med en senere tilfojelse pa 28
seniorboliger, som siden blev zendret til familiebofiger, da der var for store udfordringer med
indretningen til seniorboliger. Lejerbo Heming er ikke bekymret, KPC er vores samarbejdspartner i
projektet og er ofte i kontakt med embedsvasrket pa Heming Kommune.

Men vores projektleder skal naturligvis falge op pa forholdet.

Forleden modtog formanden et opkald fra en glad varmemester, som orienterede om fire
budgetmeder med god stemning - alle bestyrelser var tilfredse. Det var en god tilbagemelding at fa.

Organisationen har sponsoreret gaver til bem til en fest i "Plads til forskel” samt sponsoreret cykeltoj
til organisationens aktive varmemestre. En god investering til et sundere 0g grennere team og god
reklame for Lejerbo Hermning.

En afdelingsbestyreisesformand er desvaerre afgaet ved deden, Bestyrelsen sender en barebuket.

Lejerbo og Arbejdsmarkedets feriefond har sendt 3 personer fra Lejerbo Heming pa efterarsferie i
Sendervig i 2020. Det glader os. Vi haber at kunne sende flere afsted nzeste ar.

Ad 3. Nyt fra administrationen

Forretningsfarer Ebbe Johansson orienterede:

Coronaen hzerger desveerre stadig og vi er meget opmaerksomme i administrationen og drifien. Folk
sendes hjem hvis det er nadvendigt. Alle besegende skal bzere mundbind pa kantoret og vi tager de
nedvendige forholdsregler.

Alle julefrokoster er desvaarre ogsa aflyst grundet corona.

Organisationen fik igen ros ved dialogmadet den 5. november 2020. Lejerbo Heming har gode
henlzeggelser og de roste at vi selv sparer godt op og selv yder en del tilskud til afdelingerne.

Jorgen Skovsende Pedersen spurgte til Museumsgades 5-arig plan, som var nzvnt i referat af
dialogmode. Forretningsfarere Ebbe Johansson forklarede at det er hensigten at lejemalene pa sigt
skal rives ned. Spergsmalet er, om vi skal ndre afdelingen til seniorboliger, eller szlge grunden til
kommunen. Der ligger desuden nogle fine tegninger, at =ldre dato, pa ungdomsboliger i afdelingen.
Disse kunne vi skele til, safremt det er den retning, vi onsker at ga i. Men behovet for boliger skal
underseges naermere inden der besluttes noget. Vi byder pa boliger i Gedstrup og maske den gamle
politistation.
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Der er udsendt 14 afdelingsregnskaber og budgetter — der er kun meget lave huslejestigninger. 65 ?
Det er op til hver enkelt afdeling, om de ensker at holde det ordinare afdelingsmede, men vi forventer
at de fleste ordinzere afdelingsmader bliver gennemfart. (dog uden spisning, som situationen er lige
nu).

Forretningsfareren deltager i alle de afdelingsmader, hvor der anskes deltagelse fra administrationen.

Ad 4. Nvt fra Hovedbestyrelsen

Nestformand i HB Anne Sakariassen orienterede:

Mange arrangementer har veeret aflyst, grundet corona,

De mange afbud til Landsrepraesentantskabsmedet medfarte efter grundige overvejelser, at
bestyrelsen valgte at udskyde medet.

Det var vigtigt at tzenkte pa smittespredning og udskydelsen blev modtaget positiv.
Bestyrelsesmadet som skulle have varet afholdt i samme forbindelse blev aflyst.

Ved nzeste hovedbestyrelsesmode behandles blandt andet emneme: digital platform og
digitaliseringsstrategi, gran bolig aftale, status pa repreesentantskabsmade, visioner, kommunikation,
forsikringer, demokratiudvalg og retningslinjer for at administrere bof=llesskaber. Hvordan disse
retningslinjer skal tilrettelaagges, afgeres i samarbejde med fagfolk.

Sageme med Alfabo og Bo Vest er endnu ikke afsluttet,

Der er forsagt forlig med Alfabo men dette lykkedes desveerre ikke.

Nar dommen falder i sagen med Bo Vest den 2. januar 2021, er der ankemulighed for begge parter,
sa sagen er ikke nedvendigvis afgjort den 2. januar 2021.

t Gstjysk boligforening, har man grundet en sag mad direkteren, valgt at anseette Lejerbo som
administrationsorganisation ind til 30/6 2021 — opgaven varetages af forretningsfarer Torben Krogh
fra Lejerbo Kolding.

Ad 5. Konstituering — vaiq af naestformand

En enig bestyrelse genvalgte Mads Nergaard til nastformand. Mads takkede for tilliden.

Ad 6. Nybyggeri og renoverin
Forretningsfarer Ebbe Johansson meddelte,

Afd. 1256-0 Herning+

Lejerbo har gennem et joint venture med KPC Heming vundet udbud af almene boliger pa
Sygehusgrunden | Heming.

Lejerbo har indgaet betingede aftaler om erhvervelse og ombygning af den eksisterende
bygningsmase til ca. 114 ungdomsboliger samt 18 familieboliger. Boligere etableres i eksisterende
historisk hospitalsbygning med indre gardrum opfart i rod tegl.

Projektet indeholder ca. 132 almene boliger + fzllesfaciliteter.

Estimeret anskaffelsessum: 128 mio. kr.

Forventet reel projekteringsopstart med radgiver/KPC: Primo 2021.

Forventet opstart af byggeri: Uitimo 2021.

Afiedt af forsinkeise pa Region Midts indflytning i Gedstrup pa det nye sygehus vil udfiytningen fra
det nuvaerende sygehus | Herning blive forsinket med ca. 6 maneder har KPC oplyst.

Bestyrelsen vil labende blive orienteret om projektets fremdrift.
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Formand Ulla Helena Jensen orienterede afdeling198-0 Sydgaden, som har igangsat udskiftning af
kekkener. Daekkes af egne midler.

Afdeling 374-0 Snejbjerg, udskiftning af terrassedere og vinduer er udfert ( tilskud 200,000 kr )
Afdeling 304-0 Museumsgade vil iebende fa udskiftet kokkener. Der udskifies ikke kokken i
kzelderen, som er lejet ud til erhverv. Vinduesarbejde er ikke paAbegyndt.

Tilskud til kekkener 100,000 kr samt 200.000 kr til vinduer.

Ad 7. Udlejningssituationen

Der er pt. ikke noget ledigt i Lejerbo Hemning og vi har venteliste — der er dog forskel pa hvor lange
ventelisterne er i de forskellige afdelinger.

Ad 8. Godkendelse af anfeegsbudget afd. 414-0 og 461-0 {nu med 10 r afskrivninger pa egne midler)

Formanden orienterede om budgettet som var udsendt forinden medet.
Anizegsbudgettemne i afd. 414-0 og 461-0 blev godkendt af bestyrelsen,

Ad 9. Tidligere lan til kekkener i afd. 231-0.

Tilbage i 2012 iante organisationen 400.000 til afd. 231-0. Pengene skal tilbagebetales og
bestyrelsen besluttede at fortszette endnu 3 ar med lanet.

Ad 10. Gennemgana af Egenkapitaludvikling og omfordeling konto 401 og 405,
samt orientering om igangvaerende regnskaber for 2019/20

Forretningsferer Ebbe Johansson orienterede om de igangveerende regnskaber og forkiarede
gevinsten for lejerme ved omfordeling pa konto 405-0 0g401-0.
Ebbe udleverede og gennemgik egenkapitaludvikiingen.

Bestyrelsen besluttede at fiytte midlerne fra konto 405 til konto 401.

Ad 11. Godkendelse af tilbud p3 fotografering af afdelinger/boliger

Tilbud pa fotografering (udsendt som bilag forinden madet.)

Bestyrelsen godkendte tilbuddet pa fotograferinger af afdelinger/boliger og besluttede at igangsastte
arbejdet, nar det hele bliver grant til foraret.

Ad 12. N=ste mede
Naste mode (regnskabsmedet) afholdes, pa Eyde torsdag den 11. februar 2021 kl. 18.30.

Ad 13. Evt

Forretningsferer Ebbe Johansson orienterede om den nye boligsociale helhedsplan der lober fra den
1. november 2021, hvor Fruehajgaard nu ogsa er en del af fasllesskabet ud over Lejerbo og Fallesbo.
Det forventes at Landbyggefonden yder tilskud pa minimum 13 mil. kr.
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Ebbe Johansson orienterede endvidere om samarbejdsaftale med SSG som flere organisationer |
regionen har gode erfaringer med. En samarbejdsaftale med SSG, medferer tryghed for lejerne, som
dagrnet rundt, kan komme i kontakt med en medarbejder, der kan tage hand om mange forskellige
opgaver, som f.eks. vandskader, brand, osv.

SSG vurderer med det samme om der er tale om en akut opgave, eller om opgaven kan vente. Safremt
der skal rekvireres handvaerker, seger de for dette. Der er stor besparelse ved denne lasning og vores
varmemestre kan holde helt fri i weekender og ferier, uden at skulle vaere pa stand-by hele tiden. Det
giver desuden en ensartethed i opgavelesningen, hvilket er en fordel.

Bestyrelsen besluttede at driftschef Ole Aastrup udarbejder et oplzeg til samarbejdsaftale mellem SSG
og Lejerbo Heming. Dette fages op ved naste mede igen.

Raobotplzeneklippere blev desuden dreftet og Flemming Malby Nielsen efterlyste mere biodiversitet i
afdelingerne og foreslog at greesset ikke slas sa ofte.

Safremt man vesiger dette, er det vigtig at lejeme geres bekendte med hvorfor man ikke slar graesset,
sé& der ikke kommer klager over, at der ikke bliver slaet grees sa ofte. Man kan ewvt. lave sma stier
igennem greesset og plante sma blomster, s3 man kan se, at det er bevidst, at graesset ikke slas.
Bestyrelsen kan ikke beslutte hvad de enkelte afdelinger vaelger, men man kan opfordre til bicdiversitet,
herunder at undlade at slds grees sa ofte og evt. plante nogle frugtireeer, Man skal dog veere
opmaerksom pa hvor irzzeme plantes, sa insekter ikke bliver en plage for lejerne.

Madet haavet.

Underskrift formand, den 25.11.2020
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