REFERAT AF BESTYRELSESM@DE DEN 19. FEBRUAR 2016 183

Bestyrelsesmede i Lejerbo, Herning den 19. februar 2016, kl. 10.00
pé Vejle Center Hotel

Deltagere: Formand Ulla-Helena Jensen, Ane Marie Harringer, Anni Seldrup, Lars Bak og
Daniel Ekbal.

Fra administrationen deltog forretningsfarer Ebbe Johansson og Trine Taulbjerg Slot (ref.)

Dagsorden:

Meddelelser fra administrationen

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget
Nybyggeri/renovering

Valg til Landsreprasentaniskabet

Eventuelt

Ol e

Ad 1. Meddelelser fra administrationen

Ebbe orienterede om arbejdet med flygtninge i dagligdagen. Det er positivt at vores boliger bliver
fyldt op med flere flygtninge, men det kreever meget at placere dem med omhu sdledes, at vi undgar
ghettodannelser. Flere steder i landet undgdr man nedrivninger, fordi at boligerne bliver udlejet.

Der arbejdes med den Boligsociale helhedsplan i Holtbjerg i samarbejde med Fallesbo. Der skal tages
stilling til, om det er afd. 86-0 der skal betale ind til det, eller om der skal ydes et tilskud fra
Dispositionsfonden..

Boligsikring, boligydelse.

I regeringens udspil til finanslov er der foresldet besparelser pd béde boligsikring og boligydelse.
Boligydelsen kan gives til pensionister og boligsikring til evrige. Boligsikring og boligydelse
anvendes til direkte at nedbringe huslejen, og er derfor en mélrettet made at hjzlpe til, at folk har rad
til at bo. Forslaget indeholder to indgreb og forventes at fore til en besparelse i boligsikring og
boligydelse pa samlet 1 mia. kr. Knap halvdelen vil vare pa boligsikringsomridet, hvor en enlig mor
med to bern kan fi reduceret sin boligsikring med op til 2.200 kr. pr. mined. For pensionister vil
forslaget blive indkart over en periode. I ferste omgang kan pensionister forvente ca. 700 kr. mindre
pr. mdned og fuldt indfaset yderligere en reduktion pa mellem 500 til 1000 kr.

Det er ganske markante reduktioner. Nu skal det forhandles, men forslaget skal formentlig ses i
sammenhang med, at regeringen til fordret vil fremsatte forslag om effektiviseringer i de almene
boliger. Indholdet heraf kender ingen, men madlet er der.

Grundkapital.

Hvert ar aftaler regeringen og kommunerne rammerne for de kommende &rs okonomi. [ disse
forhandlinger indgar ogsd kommunernes betaling til de almene boliger — det vil sige den sdkaldte
kommunale grundkapital. Grundkapitalen er den andel som kommunerne betaler direkte til
finansieringen af nye almene boliger og ®ldreboliger. Denne andel har svinget over tid, og i 2015 er
den pa 10% af byggeriets anskaffelsessum. Der har varet udsigt til, at andelen med udgangen af 2016
skulle stige til 14%, hvilket er sd stort et belab, at det ville sette hamstring i gang i 2016.

Men i forbindelse med forhandlingerne blev det aftalt mellem parterne, at den kommunale
grundkapital ogsd i 2017 og 2018 skal vaere 10%.
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Udlejning og anvisuning til flygtninge.

Mange boligorganisationer, ogsé i Lejerbo, har varet i dialog med kommunerne om at huse det
stigende antal flygtninge. Ud over at kommunerne kan anvende den kommunale anvisningsret, s4 er
der en rekke geldende regler, som kan bruges. Men situationen vil i mange kommuner vare den, at
behovet for boliger overstiger mulighederne. Derfor er det vigtigt, at der er et tt samarbejde mellem
kommunerne og boligorganisationerne, s udlejningen bliver koordineret, s der sikres en holdbar
fordeling, som ogsé tager hejde for den gzldende beboersammensetning. Ofte indgis aftaleren
mellem kommunen og alle boligorganisationer i kommunen. Herudover er BL i gang med at indgd en
Partnerskabsaftale med KL, som ud over fordelingen af flygtninge, ogsa skal sikre at kommunerne
tager ansvaret for den efterfelgende integrationsindsats. Aftalen er ikke helt p3 plads. men forventes at
vaere landet medio november.

I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevarende
regnskabsperiode 2015/2016) kr. 45.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i
bestyrelsen i Lejerbo, Herning. Vederlaget fordeles med 2 andele til formanden, og resterende fordeles
blandt de evrige bestyrelsesmedlemmer. Fordelingen fortsztter siledes uzndret i forhold til sidste &r.

Ad 2. Godkendeise af regnskab. revisionsprotokol samt budget.

Ebbe orienterer om s@rskilte afdelingsmeder og fellesafdelingsmeder — det er giet godt med langt de
fleste meder.

Forud for medet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/10 2014 - 30/9
2015, forvaltningsrevision for regnskabséret 2014 for administrationsorganisationen samt budget for
boligorganisationen for perioden 1/10 2016 — 30/9 2017.

Desuden er udsendt en CD rom indcholdelse dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/10 2014
—30/9 2015, dels budget for afdclingerne for perioden 1/10 2016 — 30/9 2017 og dels tilstandsrapport
for afdelingerne.

Administrationen har forud for medet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de ekonomiske, og
der foreligger godkendelse af sdvel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

Til afdelingsmeder var der i falgende afdelinger madt fa personer op: Fra afdelingerne 075-0, deltog 5
personet, Spiren, 160-0 Fasterholdt deltog 1 person, 304-0 Museumsgade deltog 6 personer, og i 414-
0 Sinding deltog 1 person. I de falgende resterende afdelinger var der pa regnskabstidspunktet ingen
afdelingsbestyrelser, og der ikke nogen fremmedte pa afdelingsmaderne — det drejer sig om: 358-0
Knuthenborgvej, 374-0 Snejbjerg, 402-0 Museumsgade, 653-0 Tietgensgade, 725-1 Thrigesvej,
bofellesskab, 725-2 Thrigesvej, servicearealer, 825-0 Sabroesvej og 825-1 Sabroesvej, servicearealer.
Organisationen skal derfor tage stilling til regnskab og budget for disse afdelinger hvor ingen medte
op og hvor der kun er kontaktpersoner.

I den udsendte drsberetning er redegjort for drets resultat og balance i hovedtal samt status og
udvikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible
midler i arbejdskapital, dispositionsfond og trekningsret.

Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det forgangne dr i forhold til
underskud/overskud.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-,
udlejnings-, og boligsocial status.

Ved supplerende oplysninger:
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I henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens supplerende oplysninger i
revisionsprotokolien.

Revisionen har pd side 228 haft supplerende oplysninger til afdeling 160-0, Fasterholt og afdeling
461-0, Alhedeparken.

P4 side 5 i rsberetningen har administrationen kommenteret pa revisionens supplerende oplysninger i
forhold til afdelingerne. Disse vil blive indsendt til kommunen, hvis bestyrelsen ikke har andre
bemarkninger.

Vedrerende budget for afdelingernc for 2016/2017 skal organisationsbestyrelsen tage stilling til
falgende tilskud fra dispositionsfonden:

Afdeling 231-0, Ilskov — kr. 175.000 — for at holde huslejen nede. Organisationen godkendte.

Sydgaden afd. 198-0 sgger om tilskud til vinduer og branddere. Der skal tages stilling til, om der skal
ydes tilskud.

Det blev besluttet, at man ikke ville yde tilskuddet til afd. 198-0. De har ca. 700.000 i henlzggelser.

296-0 Gl. Skolevej, seger om tilskud (fra trekningsret) til et projekt til vinduer og dere.
Organisationen besluttede at yde et tilskud pa kr. 200.000. Man overvejede om man evt. i stedet for
arkitekt, kunne beaytte sig af en intern Lejerbo ansat, for at holde udgifien nede. Men Ebbe oplyste, at
det er mest sikkert at benytte arkitekten, da der si er forsikring pd projektet. Afdelingen skal betale
400.000 af deres egne henleggelser.

Vedr. Museumsgade: P3 afdelingsmadet blev der anmodet om at f3 nye keleskabe — de er 40 ar gamle
og der er desuden kun 1 fellesovn. Bestyrelsen godkendte, at de udskifter keleskabe og keber flere
ovne. Udgiften afholdes af afdelingen selv. Ole Aastrup gir videre med dette. Man kan evt. overveje
at skifte ca. 5 kekkener af gangen.

Afdelingsbudgetter

Nedenstdende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejestigningen i de
enkelte afdelinger for den kommende periode.

Afd. nr. | Afd. navn Gealdendc leje Kommende Andring pr. | Andring i %
leje m?

75-0 Spiren 539,46 547,55 8,09 1,50
86-0 Valdemarsvej 624,73 624,73 0 0
160-0 Fasterholt 732,97 738,72 5,76 0,79
198-0 Sydgaden 662,97 672,64 9,67 1,46
198-1 Labyrinten 523,00 523,00 0 0
231-0 llskov 792,33 802,54 10,20 1,29
Fam. bol.

231-0 llskov 691,17 701,38 10,20 1,48
Ung. bol.

283-0 Snejbjerg 669,94 679,16 9,22 1,38
296-0 Gl. Skolevej 833,69 840,87 7,18 0,86
Fam. bol.
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296-0 Gl. Skolevej 742,26 754,44 7,18 0,96
Ung. bol.

304-0 Museumsgade 759,20 759,20 0 0
313-0 Munkgérds Alle 788,34 788,34 0 0
Fam. bol.

313-0 Munkgards Alle 802,06 802,06 0 0
Ung. bol.

358-0 Knuthenborgve;j 909,12 918,59 9,47 1,04
366-0 Studsgérd 816,12 816,12 0 0
374-0 Snejbjerg 1.005,37 1.013,86 8,48 0,84
402-0 Museumsgade 957,36 957,36 0 0
414-0 Sinding 777,64 771,64 0 0
461-0 Alhedeparken/Skelhaje 780,76 786,79 6,03 0,77
550-0 Kastaniebo 878,54 878,54 0 0
584-0 Casa Nova 851,33 859,23 7,90 0,93
653-0 Tietgensgade 879,29 901,68 22,39 2,55
694-0 Engholm 752,82 764,72 11,90 1,58
707-0 Smedegarden 832,33 832,33 0 0
725-0 Thrigesvej 841,51 849,57 8,06 0,96
725-1 Thrigesvej 894,40 902,84 8,44 0,94

Bofallesskab

725-2 Thrigesvej Serviceare. 906,96 906,96 0 0
825-0 Sabroesvej 933,82 1.040,09 106,27 11,38

Vedrerende afdeling 304-0, Museumsgade skal bemarkes, at Icjen er korrigeret pr. 1. januar 2016
med 4,50%, svarende til kr. 32,69 pr. m? pd grund af opsatning af cl- og varmemdlere. Den tidligere
aftalc med Varmekontrollen er ophert, og der betales herefter a/c varme og a/c el til Lejerbo. Da det
var for dyrt at opsztte vandmilere, er denne udgift indfert i budgettet og medferer den nzvnte
stigning. Stigningen medforer, at lejen er forhajet til kr. 759,20 kr. pr. m2.

For afdeling 653-0, Tietgensgade er huslejen nedsat pr. 1. oktober 2015 med kr. 108,27 — eller 10,96%
. Det bevirker, at lejen falder til kr. 879,29 pr. m? Lejenedsattelsen skyldes, at kommunen har et areal
pa 99,0 m?, der nu betales serskilt leje for.

Lars Bak opfordrede til at man i Arsberetningen pa side 6, under “beboerdemokrati”, ndrer en gul
prik i de afdelinger hvor der ikke er bestyrelser — Formanden tilfajede, at der nu er kontaktpersoner i
afdelingerne, hvorfor man ber lade dem std som grenne. 1 afd. 304-0 og 414-0 blev der valgt
kontaktperson.

Der var herefter ikke yderligere bemarkninger til dette punkt, og det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imedekommet
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at drsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling
075-0, 160-0, 304-0, 358-0. 374-0. 402-0. 414-0. 653-0, 725-0. 725-1. 725-2, 825-0 og 825-1.

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt. herunder budget for
afd. 075-0. 160-0, 304-0, 358-0, 374-0 , 402-0, 414-0, 653-0, 725-1, 725-2, 825-0, og 825-1.

Ad 3. Nybyggeri og renovering

Renovering:

Afd. 075-0 — Spiren:

Der har varet aftholdt mede med Herning kommune d.5. jan. 2016, vedr.
fremtidssikringen/helhedsplanen for afd. 75. Kommunen var delvis positiv indstillet for planen, men
understeger, at der skal vere tilgengelige "billige” almene boliger i Herning C. — og kommunen vil
ikke statte en helhedsplan som sger huslejeniveauret i afd. 75. vaesentligt, men opfordrer Lejerbo til at
tenke i nye baner omkring helhedsplanen, evt. kun lave de mest nedvendige renoveringer sdsom
varmeanleg, kloak, efterisolering, vinduesudskiftning m.v.

Kommunen ensker ligeledes at deltage i en besigtigelse af et lejemal i afd. 75.

Efter aftale med Ebbe, vil Byggeafdelingen ikke foretage sig mere i sagen, for der bliver truffet en
beslutning i organisationen om hvilken vej den vil gi vedr. afd. 75.

Organisationen informerede om kritik af, processen med Spiren. Det har taget for lang tid.

Byggeafdelingen meder op uforberedte, og referat kommer for sent — generel stor utiifredshed
omkring alt dette.

Beboerne efterlyser, at der snart gr noget i gang, da det hele startede op for ct par ar siden. Beboerne
er utilfredse over, at der ikke snart sker noget, samt manglende lgbende information.

Ad 4. Valg til Landsreprasentantskabet

Ulla-Helena Jensen, Ane-Marie Harringer og Anni Seldrup deitager med stemmeret ved
Landsrepreesentantskabsmadet den 19. og 20. maj 2016. Og Danicl deltager som observater.
(under forudsatning af at de bliver genvalgt pa reprasentantskabsmadet).

AdS. Evt.
Ebbe spurgte om organisationen stadig enskede at have reklame pa bibliotcksposerne — det koster

ca.10.000 arligt. Det blev besluttet at ophere med reklame pa biblioteksposerne ved udlob af afialen..
Ebbe forklarede, at SAP endnu ikke kan hindtere at regulere indskud (jf. forespargsel af Ulla-Helena).

Herning, den \o- O - \yoly Underskrift formand




