REFERAT AF BESTYRELSESM@DE DEN 24. FEBRUAR 2017. 295

Bestyrelsesmgde i Lejerbo Herning den 24. februar 2017, kl. 10.00
pa Vejle Center Hotel

Deltagere: Formand Ulla-Helena Jensen, Ane Marie Harringer, Anni Seldrup, Daniel Ekbgl, samt
Anna Sakariassen.

Fra administrationen deltog forretningsfgrer Ebbe Johansson og Trine Taulbjerg Slot (ref.), samt
Adm. direktgr Palle Adamsen.

Dagsorden:

Godkendelse af referat af 14.10.2016.

Meddelelser fra administrationen.

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget.

Nybyggeri/renovering, herunder opfglgning pa renoveringer i fglgende afdelinger: afd. 304-0
Museumsgade, 374-0 Munkgardkvarteret, og 75-0 Spiren, samt Alfagrunden.

Afdeling 296-0 Gl. Skolevej, Herning ansgger om yderligere DKK 100.000 fra trekningsret,
(bestyrelsen har tidligere godkendt DKK 200.000), samt 1dnehjemtagelse Kreditforening DKK
963.000.

Udlejningssituationen.

Indkomne forslag.

Nyt fra hovedbestyrelsen.

Opfelgning af punkter fra bestyrelsesmgdet 14.10.2016, samt status pa punkt 11, forhgjelse af
indskud, og status pa punkt 14, salg af Lejerbo Bryggergade.

10. Valg til Landsrepraesentantskabet.

11. Eventuelt.
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Ad 1. Godkendelse af referat af 14.10.2016.

Referatet fra 14.10.2016 blev godkendt uden yderligere bemarkninger. (se punkt 9. dagsorden)

Ad 2. Meddelelser fra administrationen

Ebbe orienterede:

Effektivisering.

Effektiviseringer handler om, at boligorganisationens bestyrelser skal tage ansvar for driften i
organisationens afdelinger. Bestyrelsen skal s®tte mal for den fremtidige udvikling af driften og
hermed ogsa pa huslejeudvikling i organisationens afdelinger. Det har organisationen en forpligtigelse
til og ogsd en ret til. Organisationsbestyrelsen skal passe pa huslejen.

Baggrunden er, at Finansministeriet, Udvikling, Integrations og Boligministeriet samt BL har indget
en aftale for hele den almene sektor om en reduktion i omkostningerne pa en lang rekke konti frem
mod udgangen af 2020. Ud af et samlet udgiftsomfang pa 18,4 mia., skal der findes effektiviseringer
for 1,5 mia. kr.. 2014 er baseline og der sker si en fremskrivning af huslejen efter et komplekst
regnestykke, hvor bl.a. ogsd beboersammensa®tning indgdr. [ 2021 sammenlignes denne fremskrivning
med de faktiske udgifter. Der méles for hele den almene sektor. Det er siledes ikke den enkelte
afdeling eller organisation, men hele branchen som stér til ansvar - ligesom hos kommunerne.
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Lejerbos hovedbestyrelse har drgftet lovforslaget, som er godkendt december 2016. Hovedbestyrelsen
har over for administrationen besluttet, at det er i et samarbejde mellem den enkelte boligorganisations
bestyrelse og administrationen, at aftaler om mal for den fremtidige drift skal indgds.
Hovedbestyrelsen fglger udviklingen og hvis der bliver behov for flles varktgjer, vil bestyrelsen
naturligvis se pd det.

Vedr. elektroniske boligtilbud.
Lejerbo har iverksat et projekt vedrgrende elektroniske boligtilbud efter beslutning i
hovedbestyrelsen.

I dag kan boligspgende afsla eller acceptere et boligtilbud via deres profil pA www.lejerbo.dk, men
selve boligtilbuddene bliver sendt ud som papirpost.

Samler man udgiften til papir, kuverter, porto og arbejdstimer til print, kuvertering mv., er udgifterne
til at udsende de ca. 116.000 arlige boligtilbud godt 1.3 mio. kr.

Der ligger altsd en meget fin effektivisering i projektet. Hertil kommer, at mange kunder efterspprger
en elektronisk Igsning, og at stort set alle andre boligselskaber kan tilbyde en elektronisk lgsning.
Projektet sigter pa, at 85 % af boligtilbuddene bliver udsendt elektronisk, nir lgsningen er helt
implementeret. Erfaringen fra andre boligselskaber siger mellem 90 og 98 %, s de 85 % er bestemt
realistisk.

Projektet er planlagt sddan, at Igsningen farst testes af pi en eller flere boligorganisationer.

Nye normalvedtaegter juni 2016 — digitalisering og preciseringer
Der er sket &ndringer i normalvedtzgterne for almene boligorganisationer.
De vesentligste @ndringer i forhold til de tidligere normalvedtzgter angir anvendelse af digitale
verkigjer dels til indkaldelser af gverste myndighed og afdelingsmg@der og udsendelse af materiale til
disse mpder, dels som supplement i forbindelse med afholdelse af afdelingsmgder.
Herudover er der sket enkelte mindre ®ndringer:

* Harmonisering af reglerne om gverste myndigheds kompetence og uddelegering med

driftsbekendtggrelsens §§ 6 og 7.
» Przcisering af tegningsreglen.

Zndringerne i normalvedtzgterne finder anvendelse, uanset eventuelle modstiende bestemmelser i en
boligorganisations vedtegter.

Boligorganisationens vedtzgter skal behandles pd et representantskabsmgde og vil blive udsendt fra
sekretariatet forud for mgdet. Andringerne er angivet med rgd skrift.

Frit valg af tv-pakker
Folketinget vedtog i sommeren 2016 en ny lov om frit valg af tv-pakker.
Udgangspunktet for den nye lov er, at lejere skal have mulighed for at blive fritaget for tilslutning til
felles programforsyning. Det vil sige, at man skal kunne melde sig fra den tv-programpakke, som ens
boligafdeling har valgt. Og man kan i visse tilfelde ogsa blive fritaget for at skulle betale til selve
antenneanlegget.
Der er dog en rekke betingelser, der skal vare opfyldt, fgr det er muligt:

* Huvis det er afdelingen selv, der ejer antenneanlzgget, vil beboerne kunne spge om fritagelse

for programpakken. Men alle beboere skal fortsat betale til etablering, forbedring, drift og

administration af antenneanlzgget i afdelingen.
¢ Huvis det er udbyderen, der ejer anlzgget, kan lejeren ogsi sgge om fritagelse for
programpakken. Her kan beboeren desuden spge om fritagelse for betaling til etablering,
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forbedring og drift af anl®gget. Men hvis anlzgget bruges til andet end tv - fx til internet —
skal beboeren fortsat betale til etablering, forbedring og drift. I alle tilfeide skal beboeren
stadig betale for udlejers administration af antenneanl®gget. Det kan man ikke spge om
fritagelse for.

Boligafdelinger med slgjfeanl®g er fgrst omfattet af de nye regler fra 1. januar 2018.
I de tilfzlde hvor beboerne har ret til at sgge om fritagelse for tilslutning og betaling til programpakke
eller anleg, skal man vere opmarksom pa, at afdelingens nuvaerende aftale kan have et bestemt
opsigelsestidspunkt. Det er farst efter dette tidspunkt, at den nye lov vil gelde.
Anbefaling
Lejerbo anbefaler derfor, at afdelingsbestyrelsen hurtigst muligt sikrer, at afdelingsmgdet tager stilling
til:

¢ Om afdelingens nuvarende antenneaftale skal forsatte uendret, skal ndres, eller om den skal

opsiges.
e Om afdelingen fremover overhovedet skal have et fzlles antenneanleg.

I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indeverende
regnskabsperiode 2016/2017) kr. 46.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i
bestyrelsen i Lejerbo, Herning. Formanden tildeles det halve, og resten fordeles ligeligt mellem de
gvrige bestyrelsesmedlemmer.

Palle Adamsen spurgte til styringsdialog.

Bestyrelsen var enig i, at Lejerbo skal vere mere synlige hos Kommunen og vi bliver aldrig omtalt i
de lokale aviser Herning, og det er ®rgerligt, nu vi har sa gode boliger. Der blev drgftet hvordan vi
fremover kan ggre os mere synlige og styrke samarbejdet. Vi var blevet lovet Viborgvej, men den er
lukket. Vi skal arbejde mere pa at promovere os, og overveje at tage dette med i vores strategi i
Lejerbo Herning, nar méls®tninger og visioner skal udarbejdes.

Ad 3. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget.

Forud for mgdet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/10 2015 — 30/9
2016, forvaltningsrevision for regnskabséaret 2015 for administrationsorganisationen samt budget for
boligorganisationen for perioden 1/10 2017 — 30/9 2018.

Desuden er udsendt en CD rom indeholdelse dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/10 2015
— 30/9 2016, dels budget for afdelingerne for perioden 1/10 2017 — 30/9 2018 og dels tilstandsrapport
for afdelingerne.

Administrationen har forud for mgdet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de pkonomiske, og
der foreligger godkendelse af sivel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

I fglgende afdelinger var der pa regnskabstidspunktet ingen afdelingsbestyrelser, og der var ikke
nogen fremmgpdte pd afdelingsmpderne — det drejer sig om: 358-0 Knuthenborgvej, 374-0 Snejbjerg,
414-0 Sinding. 653-0 Tietgensgade, 725-1 Thrigesvej, bofllesskab, 725-2 Thrigesvej, servicearealer,
825-0 Sabroesvej og 825-1 Sabroesvej, servicearealer. Organisationen skal derfor tage stilling til
regnskab og budget for disse afdelinger hvor ingen mgdte op og hvor der kun er kontaktpersoner.

I den udsendte arsberetning er redegjort for drets resultat og balance i hovedtal samt status og
udvikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible
midler i arbejdskapital, dispositionsfond og treekningsret.

Arsberetningen beskriver efterfplgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til
underskud/overskud.
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Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-,
udlejnings-, og boligsocial status.

Ved supplerende oplysninger:

I henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens supplerende oplysninger i
revisionsprotokollen. Revisionen har pa side 235 supplerende oplysninger til forhold i afdeling 825-1,
Sabroesvej, Serviceareal.

Pi side 9 i drsberetningen har administrationen kommenteret den supplerende oplysning i forhold til
afdelingen. Denne vil blive indsendt til kommunen, hvis bestyrelsen ikke har andre bemarkninger.

Vedrprende budget for afdelingerne for 2017/2018 skal organisationsbestyrelsen tage stilling til
fplgende tilskud fra dispositionsfonden:

Afdeling 075-0 Spiren DKK 200.000 i 5 ar tilskud tag, vinduer m.m. fra 2017/18
Afdeling 231-0 Ilskov DKK 149.000 huslejesikring — holde huslejen nede.

Afdelingsbudgetter

Nedenstiende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejestigningen i de

enkelte afdelinger for den kommende periode.

G®ldende | Kommende | Andring

Afd. Nr. | Afd. Navn Boligtype leje leje per m? Andring i %
0075-0 Spiren Familiebolig 547,57 571,83 24,27 4,43%
0086-0 Valdemarsvej Familiebolig 624,47 632,06 7,59 1,22%
0160-0 Fasterholt Familiebolig 738,47 745,19 6,72 091%
0198-0 Sydgaden Familiebolig 672,75 680,48 7.73 1,15%
0198-1 Labyrinten Familiebolig 524,30 524,30 Uiendret leje
0231-0 liskov Familiebolig 802,43 809,72 7.29 0.91%
0231-0 liskov Ungdomsbolig 701,14 708,43 1,29 1,04%
0283-0 Snejbjerg Familiebolig 679,21 698,42 19,2] 2,83%
0296-0 Gl. Skolevej Familiebolig 840,82 847,99 7,18 0,85%
0296-0 Gl. Skolevej Ungdomsbolig 754,58 761,75 7,18 0,95%
0304-0 Museumsgade Ungdomsbolig 761,62 768,58 6,96 0,91%
0313-0 Munkgérds Alle Familiebolig 788,34 796,73 8,39 1,06%
0313-0 Munkgirds Alle Ungdomsbolig 802,06 810,46 8,39 1,05%
0358-0 Knuthenborgvej Familiebolig 918,58 027,11 8,52 0,93%
0366-0 Studsgird Familiebolig 816,10 834,42 18,32 2,24%
0374-0 Snejbjerg Ungdomsbolig 1013,54 1033,60 20,06 1,98%
0402-0 Museumsgade Ungdomsbolig 952,47 979,98 27,51 2,89%
0414-0 Sinding Familiebolig 777,79 785,25 7,45 0,96%
0461-0 Alhedeparken, Skelhgje Familiebolig 786,71 793,10 6,39 0,81%
0550-0 Kastaniebo Familiebolig 878,39 886,33 7.94 0,90%
0584-0 Casa Nova Familiebolig 858,99 870,05 11,06 1,29%
0653-0 Tietgensgade Familiebolig 901,43 916,94 15,50 1,72%
0694-0 Engholm Familicbolig 764,78 773,50 8,73 1,14%
0707-0 Smedegirden Familiebolig 832,23 846,58 14,35 1,72%
0725-0 Thrigesvej Familiebolig 849,60 856,37 6,77 0.80%
0725-1 Thrigesvej Bofellesskab | Eldrebolig 902,66 908,28 5,63 0,62%
0825-0 Sabroesvej, eldreboliger | Eldrebolig 1040,16 1051,48 11,32 1,09%
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Der var herefter ikke yderligere bemarkninger til dette punkt, og det konkluderedes,
at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet

at drsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling,
358-0. 374-0. 414-0, 653-0, 725-1, 725-2, 825-0 og 825-1.

at_budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt. herunder budget for
afd. 358-0, 374-0, 414-0, 653-0, 725-1, 725-2, 825-0, og 825-1.

Annemarie spurgte til om A og G indskud fortsetter nir gzld er afviklet.
Palle Adamsen var af den formodning, at A og G indskuddene forsatter.

Ad 4. Nybyggeri/renovering, herunder opfglgning pa renoveringer i fglgende afdelinger:
afd. 304-0 Museumsgade, 374-0 Munkgdrdkvarteret. og 75-0 Spiren, samt Alfagrunden.

Ulla-Helena orienterede:

Afd. 304-0: Ungdomsboligerne har en god placering ved bymidien. Det er besluttet at renovere
afdelingen, idet at man af Kommunen ikke kunne fi lov at nedrive.

Der er lavet flotte kgkkener, vinduer og yderdgre mv.

Neste uge laves nye lasesystemer med brik. Router er opsat p4 varmemesterkontoret, si varmemestre
kan ldse op, samt se overvagning.

Der har veret problemer med malefejl ved nye facader, men det sidste skal snart laves.

Fladt tag har faet vandskader — dette skal skiftes nér vejret bliver til det. (Ny konstruktion.)

Der har desuden varet problemer med malere — de har ikke overholdt tidsfrister og arbejderne har
desvarre ikke varet ordentligt udfprt alle steder. Vi skal derfor have kigget pa leverandgrerne.

6 boliger har haft vandskader, men skaderne er udbedret.

Renovering er finansieret siledes at det ikke har medfgrt huslejestigninger.

Afd. 374-0: Kommunen har opsagt kontrakt og indfriet restgeld.

Felleslokalet blev lavet om til flotte lejligheder, som nu snart er klar til udlejning.

Organisationen yder tilskud pa 300.000. De sidste 19 boliger trenger ogsé til renovering af kgkkener
og inventarer pa badevarelser.

Organisationen vil kigge pa anl®gsbudettet, herunder finansieringen af de 19 boliger, da huslejen er
for hgj. Der er lavet anl®gsbudget som er udarbejdet. Det blev foresliet, at lejere selv kgber hérde
hvide varer, men der var ikke enighed om dette.

Afd. 75-0: afdelingen ligger godt placeret ved by og park. Afdelingen er fra 1959, og en del beboere
har boet der i mange ar. Afdelingen har trengt til renovering i mange ir, men bestyrelserne har for
nedstemt huslejestigninger, og det ser vi effekten af nu. Der er derfor rigtigt mange gnsker til
renoveringerne. Tegningerne fra arkitekt er super flotte, men der er tvivlsomt om kommunen vil
godiage dem. Midtconsult har gennemgaet bygningerne, og de er kommet med anbefalinger til hvilke
ting man skulle prioritere at renovere.

Der er lavet to anl®gsbudgetter. Arbejdet medfgrer huslejestigning.

Ved det ekstraordinzre afdelingsmgde tirsdag den 21. feb. var mange megdt op, og de blev informeret
om det pkonomiske. Mg@det besluttede at gd videre med projektet. Der er ikke genhusning til lejere i

Lejerbo



400

byggeperioden, og der bliver sat toiletvogne op. Der var tilfredshed med projektet. Vi hiber at det gar
igennem ved kommunen snarest — og at arbejdet kan gd i gang til efteraret.
Organisationsbestyrelsen besluttede at yde tilskud til afd. 75-0 pd DKK 200.000 pr. ir. i 5. &r.

Alfagrunden:

Vi har ikke hgrt nermere fra kommunen, men der er rykket hos Grete Villemoes, oplyste
forretningsfgrer Ebbe Johansson

Ad 5. Afdeling 296-0 Gl. Skolevej, Herning ansgger om yderligere DKK 100.000 fra tr&ekningsret,

{bestyrelsen har tidligere godkendt DKK 200.000), samt ldnehiemtagelse Kreditforening
DKK 963.000.

Ebbe Johansson undskyldte for fejl vedr. belgb/tilskud.
Bestyrelsen besluttede at yde tilskuddet pd DKK 100.000.

Ad 6. Udlejningssituationen.

Ebbe Johansson orienterede om, at alt pt. er udlejet (enkelt ledigt lejemal pa Tietgensgade).

Ad. 7. Indkomne forslag.

Der var ikke modtaget indkomne forslag.

Ad. 8. Nvt fra Hovedbestyrelsen.

Palle orienterede om mgdet i oktober 2016, og om de faste punkter p& Hovedbestyrelsesmgderne.
Efter formandsvalget, skulle hovedbestyrelsen finde sig selv, men er nu godt pd vej, der skal nu kigges
pd méls®tninger fra 2018,

Ulla-Helena fér tilsendt referaterne af Hovedbestyrelsesmgderne. Hun videresender fremover til
gvrige bestyrelsesmedlemmer.

Referaterne er meget informative, og det er desuden beskrevet hvad de 8 forskellige udvalg arbejder
med.

Ane-Marie tilfgjede, at det var meget oplysende at udvalgene i Arhus fortalte om deres arbejde.

Ad 9. Opfelgning af punkter fra bestyrelsesmgdet 14.10.2016. samt status pi punkt 11, forhgijelse af
indskud. og status pd punkt 14, salg af Lejerbo Bryggergade.

Punkt 11:

Nuvarende indskud og fraflytningsprocent er fremsendt inden mgdet.

Ane Marie har konstateret at andre organisationer, jevnligt tager indskud op til revurdering. Hvis
indskuddene forhgjes er der lidt mere at ggre med ved misligholdelser, men det er altid en afvejning.
Hvor niveauet skal ligge, er svert at gisne om — det skal dog ikke s®ttes sa meget op, at lejerne ikke
har rad til det. Man kan ogsa blive enige om en procentde!. Det blev diskuteret hvordan forhgjelserne
skal effektueres, og man vil skele til hvordan andre ggr det, og sammenligne niveauerne.

Ebbe vil lave et forslag pa forskellige beregninger. Bestyrelsen vil senere tage beslutning.
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Punkt 14: Vedr. Bryggergade. Lejerbo regionskontor fgrer kontrol og afleser varme, men det er Valby
der ejer bygningen, og den er til salg ved ejendomsmegler.

Det blev diskuteret hvordan man kan ggre brug af lokalerne sé det ikke bare stir tomt.

Palle foreslog evt. at bruge bygningen til et servicecenter, til ejendomsfunktionarerne.

Han vil desuden tage med til hovedbestyrelsesmgde, om bygningen skal s®ttes ned i pris for at fi den
solgt.

Ad 10. Valg til Landsrepresentantskabet

Ulla-Helena Jensen, Ane-Marie Harringer og Anni Seldrup deltager med stemmeret ved
Landsreprasentantskabsmgdet den 16. og 17. maj 2017. Og Daniel deltager som observatgr.
(under forudsetning af at de bliver genvalgt pa representantskabsmgdet).

Ad 11. Evt.

Der afholdes den 6. maj 2017, kl. 9.30-17 kursus i méls®tninger og visioner. Anne Sakariassen er i
gang med at planlzgge med kursusafdelingen.

(vi skal i lgbet af dagen pd en lille ude-tur i det fri).

Der er Valgkredsmgde pa Sabrokro den 9. november 2017.

Anspgningsfrist til Lejerbo kunstfond var den 1. marts 2017. Husk evt. til naste ar,
Ulla har videresendt til afdelingsformand ang. Initiativprisen ved Lejerbo.

Ulla Helena oplyste, at vi fremover ikke afholder mgder pd @stergaards hotel, pga. kvaliteten.

Almene Boligdage bliver afholdt i Arhus d. 17. og 18. november - det skal organisationsbestyrelsen
overveje.

Palle takkede for invitationen.

Herning, den Underskrift formand
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