REFERAT AF REPRAESENTANTSKABSM@DE NR. 23, DEN 4. APRIL 2018. H

Referat af reprasentantskabsmede nr. 23, Herning den 4, april 2018,

Deltagere: Ulla-Helena Jensen, Ane Marie Harringer, Anne Sakariassen, Anni Seldrup,
Daniel Ekbal, Jergen Skovsende Pedersen, Jesper Bonde Christensen,
Lone Vinter, Esther M. Andersen, Dorte Jarlby, Nanna Korsager, Eigil Birkelund,
Anna Lise Jargensen, Bente Riis, Inger Bondesen, Sven Vadt, Flemming Malby Nielsen.
Willy Jergensen, Bodil Thybo, Torsten Harnisch, Leif Sepstrup, Anita Andersen,
Rita Eskildsen, Bettina Wikkelsp, Lisbeth Honoré, Zlatan Alihodzic, Mads Nergaard
Pedersen, Sten Bergmann,
Forretningsferer Ebbe Johansson og sekreter Trine Taulbjerg Slot som optog referat af madet.

Afbud fra: Mona R. Danielsen og Kirstine Boesen. Desuden var 6 representanter ikke madt op.

Dagsorden:

Valg af dirigent

Valg af stemmetalicre.

Afleggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder forretningsfarelsen for det senest forlabne ar.
Endelig godkendelse af organisationens arsregnskab med tilhsrende revisionsberetning samt forelzggelse
af budget.

Nybyggeri.

Indkomne forslag

Valg af formand. Ulla-Helena Jensen er pd valg.

Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter til organisationsbestyrelsen:

P4 valg er Anni Seldrup og der skal velges en ny i stedet for Jesper Lund, som fraflytter,
Danicl D. Ekbsl og Anita Andersen er pt. suppleanter

9. Valgafrevisor.

10. Eventuelit.

RO

CORN

Formand Ulla-Helena Jensen bad velkommen, og spurgte om forsamlingen havde noget imod, at der blev taget
billeder til den nye hjemmeside. Forsamlingen godkendte fotografering.

Ad1.

Bestyrelsen foreslog Anne Sakariassen som dirigent, hvilket der ikke var indvendinger imod.
Anne Sakariassen takkede for valget og oplyste, at dagsordenen var lovlig indvarslet.
Dagordenen blev gennemgéet og godkendt.

Ad 2.
Anne Sakariassen og Ebbe Johansson blev foresliet og valgt som stemmetaellere.

Ad. 3.
Formand Ulla-Helena Jensen aflagde beretningen:
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Keare repraesentantskab.
Endnu engang rigtig hjertelig velkommen.

Ligesom i 2016 har organisationen veret optaget af renoveringer i 2017,

Ud af vores 24 afdelinger er der flere, som er i gang med renoveringer af starre eller mindre karakter.

Vi streeber efter at vores boliger er i ordentlig stand. De skal veere attraktive og velfungerende, med en betalelig husleje.
Vi kan igen i dr nevne afd. 75-0 Spiren, som har veeret igennem en lang proces, for at fd den endelige renovering skudt i
gang.

I juni mdned godkendte byrddet vores ansagning om renovering. Der har veeret mange moder med afdelingsbestyreisen
ombkring indretning, tidsplaner, materialer osv.

Prajektet belober sig til ca. 15 mio. kr. Der ydes et tilskud fra dispositionsfonden pd 200.000 kr. pr dr de forste 5 dar. Fra
arbejdskapitalen ydes et tilskud pd 776.595 kr. Der vil veere behov for byggeldn, da det er et ret stort projekt.

Vi har | dag modtaget en mail, der oplyser at der er indhentet priser, og arbejdet skal fysisk i gang primo maj 2018, og
Jforventes afsluttet januar/februar 2019.

Den omfattende renovering af afd. 304-0 Museumsgade blev afsluttet ultimo december 2017. Projektet belob sig til ca. 4.5
mio. kr. Der blev ydet et tilskud fra dispositionsfonden pa 1,7 mio.kr.

I vores ungdomsboliger afdeling 374-0 i Snejbjerg besluttede organisationsbestyrelsen at udskifte kakkener og
badeveerelsesinventar i forbindelse med fraflytning af boligen. Der ydes et tilskud fra dispositionsfon pd 10.000 kr. pr.
lejemdl.. 12016 blev der ydet et tilskud pd 300.000 kr. i forbindelse med ombygning af feellesiokale. Der blev brugt
200.000 kr., derfor er der tilbagefort 100.000 k. il dispositionsfonden.

I flere af vores afdelinger er der skiftet vinduer og dare, hvilket ogsa vil forekomme § de kommende dr.
Med vores renoveringer fir vi ikke kun bedre og mere attraktive holiger, vi er ogsd med til at holde gang i hjulene og
bidrager pd den mdde til beskaftigelse og omseetning i samfundet.

I maj var der for anden gang brand i en keelder i afdeling 86-0 Valdemarsvej. Der var begrundet mistanke om at branden
var pdsat, da der var tydelige spor af ildspdsaettelse, Detie skaber naturligvis utryghed biandt beboerne. Som falge deraf
blev det besluttet at opsatie videoovervdgning ved alle blokke.

1 april deltog vi i indvielse af Hernings nye Krisecenter, som har til huse i en af vores bygninger pd Valdemarsvej.
Bygningen har tidligere veeret brugt som vuggestue, men er nu ombygget til krisecenter.

Bygningen er lejet af Herning Kommune i et uopsigeligt lejemdl for udlejer frem til 1. januar 2037. Den mdnedlige leje er
pd ca. 42.000 kr.

Til vores drlige dialogmode med Herning Kommune draftede vi boligselskabets egne udfordringer, herunder at Lejerbo
Herning ikke oplever lejeledighed — at vi gerne vil bygge for at nedbringe ventelisterne.

At vi i organisationsbestyrelsen er opmeerksomme pd begransede huslejestigninger samt pd at drifisoptimere bl.a. ved
oget brug af molokker og scesonbestemt trappevask. Der var tilfredshed med solide henleggelser i flere afdelinger, og at vi
har fokus pd beboerdemokratiet samt at vi har bestyrelser i nasten alle afdelinger.

Vi drafiede ogsd den kommende Boligsociale Helhedsplan for Holtbjerg og Lyngbyen.

Den Boligsociale Helhedsplan, er et nyt tiltag for Lejerbo Herning. Helhedsplanen skal komme beboerne i Lyngbyen-
Gullestrup og Holthjerg til gode og medvirke il at skabe positive forandringer via lokale aktiviteter, med storst fokus pd
unge under 30 dr. Der har naturligvis varet en del forarbejde, inden der d. 1. oktober 2017 blev taget hul pd den nye 4
drige boligsociale hethedsplan.

Helhedsplanen er primeari finansieret of Landsbyggefonden og derudover medfinansieret af Lejerbo, Fellesbo og Herning
Kommune.

Det godkendte budget for perioden 1/10 2017 — 30/9 2021 er pd 15.284.000 kr.

Landsbvggefondens tilskud ca. 11.250.000. Herning Kommunes tilskud 1.850.000 kr. Rest til finansiering af Feellesbo og
Lejerbo 2.184.000 kr. Lejerbo’s andel udgor 265 boliger af i alt 1229 holiger. Belobet for Lejerbo er 470.000 kr.

En af de store udfordringer nu og i de kommende dr er regeringens krav til effektivisering. Den almene sektor skal
effektivisere for 1,5 mia kr. frem til 2020. Lejerbo’s andel udgor 120 mio. kr.
De konti vi taler om i effektiviseringen er:

Kt 109 Renovation

Kt 110 Forsikring

Keitl Energi

Kt 112-1 Administrationsbidrag

Ktil4 Renhold

Kt115 Almindelig vedligeholdelse

Kt 117-1 Udgifter vedr. fraflyttede lejere
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I november fik vi fra Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen en rapport der indikerer, at mange afdelinger i Lejerbo Herning
har et stort besparelsespotentiale Vores afdelinger har en gennemsnitlig effektivitet pd 73 pct., hvilket er under Region
Midtjyllands gennemsnit pd 79 pet. Vi har f.eks. en afdeling der har en effektivitet pd 50 pet. og en anden pd 100 pet.
hvilket er yderpunkierne.

Men Lejerbo Herning vil i den kommende tid bl.a. fd til opgave at se pd, om der kan vere forhold der gor, at drifien i
nogle afdelinger er dyrere end andre.

Nar nu vi effektiviserer, ma vi gerne tenke ud af boksen, I stedet for at veelge det sikre og kendte, skal vi mdske have fokus
pd nye og bedre mdder at gore det samme pd.

Vi ved, at en effektivisering i forste omgang kan koste, men pd den lange bane giver den en besparelse. Eksempelvis ndr vi
opseaetter molokker i stedet for de konventionelle skraldespande.

Gennem de senere dr har boligorganisationerne haft travit med budgetstrategier, nogletal, effektiviseringskrav og andre
vigtige styringsredskaber. Men flere og flere boligorganisationer er ogsd begynd! at interessere for at formulere visioner.
Det var ogsd tilfeeldet for vores organisation. Derfor gik vi og 6 andre organisationer sammen om 2 visionsseminar, som
blev afhold! af Lejerbo’s kursusafdeling. Vi er gdet ind i arbejdet med visioner, fordi vi syntes, det er vigtigt, at vi har en
Seelles holdning i organisationen. Det er fint, at vi syntes noge! forskelligt i mange sammenhenge, men helt overordnet skal
vi have feelles fodslag. Vi er knap ferdige med visionerne, ndr vi er i mdl, vil de kunne leeses pd vores nye hjemmeside.

Vi kunne pa sigt, teenke os at holde et formandsmade, for at formidle visionerne videre til afdelingsformendene.

FHvert dr i februar afholdes der seminar i Vejle, for organisationsbestyrelser og afdelingsbestyrelser. Jeg har erfaret, at
der i afdelingerne, har vaeret tvivl om, hvem der reelt var inviteret. Flere troede, det kun var afdelingsformendene, hvilket
mdske skyldes formuleringen i indbydelsen, som henvender sig til formendene, som sd skal formidle videre til bestyrelsen,
Fremover vil der i invitationen std: til orpanisationsbestyrelser og afdelingsbestyrelser. S md man i bestyrelsen tage
stilling til deltagelse. Det er afdelingen, der afholder udgifien.

Landsrepraesentaniskabsmedet der afholdes i maj, er i flere dr blevet afsluttet med Hovedbestyrelsens uddeling af
initiativprisen. Prisen er givet til et eksisterende eller afstuttet initiativ, ikke til finansiering af et nyt. Dette vil ikke ske i dr,
da initiativprisen er sat pd pause, idet der ikke modtages mange ansogninger, og kvaliteten har veeret meget svingende.

Bestyrelsen har i 2017 deltaget i Valgkredsmoder afholdt af Lejerbo og Kredsmoder afholdt af BL.

Vi deltog ligeledes i Almene Boligdage der i 2017 blev afholdt i Arhus og arrangeret af BL.

Almene Boligdage afholdes hvert tredje dr, og henvender sig til alle ansatte | boligorganisationerne og valgte i
organisationshestyrelser og afdelingsbestyrelser. Almene Boligdage er den almene boligsekiors konference og modested
Jfor landets 650 almene boligorganisationer og deres beslutningstagere.

Blandt vores ejendomsfunitionerer har der vaeret 2 runde fodselsdage, Lars Bo fyldte 50 dr og Kim Maller fyldte 60 dr.
Gdrdmand Michael Jensen havde 10 drs jubileeum.

Julefrokosten 2017 for afdelingsbestyrelser, kontakipersoner, varmemestre og gdrdmeend, blev afholdt i Herning
Kongrescenter med deltagelse af 58 festglade mennesker.

Til slut vil jeg sige, at jeg er utrolig glad for at mede jer ude i afdelingerne, bdde til moder og til forskellige festlige
arrangementer. Jeg er ligeledes glad for, ndr der er mulighed for det, at made vores dygtige ejendomsfunktionzerer pd
deres hjemmebane i afdelingerne.

Til allersidst vil jeg gerne takke alle jer, der er madt op her i dag. Tak til ejendomsfunictioncererne for den gode indsats de
yder i afdelingerne. Tak til mine bestyrelseskolleger og til administrationen for det gode samarbejde.

TAK for ordet.

Beretningen blev herefter godkendt.

Ad 4.

Regnskabet og drsberetning for organisationen blev forelagt representantskabet. Regnskabet 2016/2017 viser et
drifisoverskud pd kr. 99.073. Driftsoverskuddet skyldes en sterre renteindtzgt end forventet. Arbejdskapitalen
udger kr. 2.981.550, hvoraf kr. 200 er bunden kapital, siledes at arbejdskapitalens disponible del pr. 30/9 2017
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udger kr. 2.981.350, svarende til kr. 3.300 pr. lejemalscnhed. Der kan henlegges via bidrag fra afdelingerne
indtil arbejdskapitalen udger kr. 3.058 pr. lejemadlsenhed. Organisationsbestyrelsen har besluttet, at afdelingerne
ikke skal indbetale bidrag til arbejdskapitalen i budgettet for 2018/19. Dispositionsfondens andel udgar kr.
4.890.255, hvoraf kr. 1.183.411 er bunden kapital, siledes at dispositionsfondens disponible del pr. 30/9 2017
udger kr. 3.706.844, svarende til kr. 4.103 pr. lejemalsenhed. Mindstekravet til henleggelser er pé kr. 5.588 pr.
lejemalsenhed. Organisationen har en disponibel egen kapital pa kr. 6.688.393 pr. 30.09.2017. Der foreligger
tilsagn til nedenstiende afdelinger: Afdeling, 231-0, [Iskov — huslejesikring kr. 149.000, afdeling 086-0,
Valdemarsvej - drifisstettelin/fritagelse for indbetaling til disp.fonden kr. 101.000, afdeling 374-0 Snejbjerg -
tilskud kr. 70.000 tilskud kekkener og inventar bad, samt tilskud DKK 200.000 renovering afd. 075-0 Spiren.
Lejestigningen, der treeder i kraft pr. 1. oktober 2018 blev vist for hver afdeling. Der blev ligeledes vist
overskudfunderskud i afdelingerne. Organisationens budget blev gennemgiet.

Der var enkelte spargsmal til regnskabet:

Der blev spurgt om finansieringen af carporte i Casa Nova. Der er ikke taget 14n hjem, idet carporte afskrives i
stedet for. ’

Der blev spurgt om hvad de sker med betaling ndr kommunen sztter flygtning ind i lejligheder, og de herefter
ikke betaler husleje. Ved 1. flytning deekker kommunen, ellers afholdes belgbet af dispositionsfonden.
Ved dadsfald afholdes belebet af afdelingen/dispositionsfonden.

Standen i boligerne pd Munkgirds Allé bar viere bedre, menes det af en beboer.
Markedsieje stir som gul i rapport. Det er muligvis fordi at huslejen er for lav ift. markedsveaerdien, og det
faktum, at der er for fa henlzggelser.

Arsregnskab samt tilherende revisionsberetning blev godkendt.
Budgettet blev taget til efierretning.

AdS.
Forretningsferer Ebbe Johansson meddelte:

Alfagrunden bliver ikke en realitet.

En del af Sygehusgrunden bliver maske aktuel.

Fellesbo har faet lov at bygge pd den gamle campingplads.

Vi har desverre ikke fiet bud pa ungdomsboliger der er blevet bygget.

En reprzsentant mener, at vi selv skal komme med forslag og veere mere opsegende ift. grunde og nybyggerier.
Forretningsfarer Ebbe Johansson orienterede om dialogmede med Herning kommune, og hvordan Herning
Kommune arbejder med fordelingen af grunde og nybyggerier.

Ad 6.
Der var ikke modtaget forslag.

Ad7.
Ulla-Helena Jensen gnskede at genopstille, og blev enstemmigt genvalgt som formand for 2 ar.

Ad 8.

Bestyrelsen:
P4 valg var Anni Seldrup (snskede ikke genvalg).

Der skulle desuden valges en anden i stedet for Jesper Lund som er flyttet fra Lejerbo.
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Bestyrelsen foreslog Mads Nergaard Pedersen og Anita Andersen. Desuden enskede Daniel Dahl Ekbel at stille
op.

Efter pr&sentation og afstemning blev Mads Nergaard Pedersen valgt for 2 4r og Anita Andersen valgt for 1 ar
til bestyrelsen.

Suppleanter :
Anni Seldrup, Daniel Dahl Ekbgl, og Dorte Jarlby valgte at stille sig op som suppleanter.

Efter praesentation og afstemning, blev Anni Seldrup valgt som 1. suppleant og Daniel Dahl Ekbel som 2.
suppleant.

Ad9.
Reprasentantskabet valgte revisionsfirmaet Ernst & Young Partnerselskab, som revisor.

Ad 10.
Til punkict eventuelt;

En reprasentant oplyste at afd. 86-0 af pressen er oplyst som en slags ghetto,
Valdemarsvej (hele Holtbjerg) er kun under observation — og altsd ikke betegnet som ghetto, meddelte
forretningsfarer Ebbe Johansson.

Dirigenten oplyste, at bestyrelseshonoraret er til deling blandt bestyrelsesmedlemmerne.

Dirigenten takkede for god ro og orden, og gav ordet til formanden som takkede for det store fremmede, og for
ct godt mede.
Formanden bad de nye i bestyrelsen velkommen og takkede desuden Anne Sakariassen for dirigentposten.

Herning, den 04.04.2018
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underskrift dirigent

underskrift formand
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